Nachhaltiges
Gewerbeflachenkonzept
Monchengladibach

Sachstandsbericht
01.12.2022

== Dezernat VI
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Planen, Bauen, Mobilitat, Umwelt

Mc Laren Technology und Production Centre, Woking, Surrey

Gemeinsam. Vielfalt.
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Anlass

HINTERGRUND UND HERAUSFORDERUNGEN

Prosperierende Wirtschaft bei Flachenknappheit

Strukturwandelbedingter Flachenbedarf bis 2045 von bis zu 142 ha

Regionales Gewerbe- und Industrieflachenkonzept (RGIK) der Bezirksregierung Dusseldorf
Regionalplananderung (ASB-GE ,Zero Emission”)

Regional kooperative Ansatze der Gewerbeflachenentwicklung
Kommunal tibergreifende Gewerbeflachenverbiinde

Innen- und Brachflachenentwicklung

Bestandspflege von Gewerbegebieten und Unternehmen
Mobilisierung von Reserveflachen

Mdonchengladbach als Exzellenzregion fur nachhaltiges Bauen
Zertifizierung von Ménchengladbach nach EEA Gold Standard angestrebt
Klimanotstand Modnchengladbach

Stadtische Gesamtstrategie

Gemeinsam. Vielfalt.
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L eistungsbausteine

PROJEKTBEGLEITUNG UND ABSTIMMUNG
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m HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

e Bearbeitungszeitraum: Dezember 2021 bis 1. Halbjahr 2023

e Aktuell laufend: Qualifizierung des Flachenangebots & Nachhaltige Flachenentwicklung

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 2 Wirtschaftsstandort
Methode

Endogene Herausforderungen Exogene Herausforderungen

Statistisches Standortprofil Ubergeordnete Trends und
Starken | Schwachen | Chancen | Risiken Herausforderu ngen

Herausforderungen
Fortentwicklung Wirtschaftsstandort und
nachhaltige Gewerbeflachenpolitik

Gemeinsam. Vielfalt.

MONCHENGLADBACH

v
Standortpolitische Leitlinien
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Ergebnisse: LB 2 Wirtschaftsstandort

UBERGEORDNETE TRENDS UND HERAUSFORDERUNGEN

URBANISIERUNG
DEMOGRAFISCHER MOBILITATS-
WANDEL DIGITALISIERUNG WENDE

KLIMASCHUTZ UND
KLIMAANPASSUNG
DEKARBONISIERUNG UND ENERGIEUMBAU
5

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 2 Wirtschaftsstandort

SWOT-PROFIL NACHHALTIGES GEWERBEFLACHENKONZEPT

[ STARKEN

J [ SCHWACHEN J

S

CHANCEN

—

[ RISIKEN ‘

Verkehrliche guinstige Lage

und gute Erreichbarkeit

Beschaftigungsaufbau
am Wohn- und Arbeitsort

Positiver Pendlersaldo und erhéhte
Arbeitsplatzzentralitat

Profilierter Dienstleistungsstandort
und Headquarterfunktion

Hohe Bedeutung

wissensintensiver Dienstleistungen

Cluster der Mode- und
Textilwirtschaft

Herausragende Bedeutung der
Wachstumsbranche Logistik

Unterdurchschnittliche Produktivitat
in Industrie und Dienstleistungen

Beschaftigungsriickgang im
Verarbeitenden Gewerbe

Erhéhte (Langzeit-)Arbeitslosigkeit

Beschéftigungsverluste in
wertschopfungsintensiven
Wirtschaftsbereichen (z. B. Fertigung)

Profilierung als wissensintensiver
Dienstleistungsstandort

Hochschul- und Forschungsstandort

Potenziale zur Spezialisierung in

Schlisselbranchen mit
Zukunfts- und Wachstumspotenzial

Zukunftig ricklaufiges Potenzial

an und mogliche Konkurrenz um
(Fach-)Arbeitskrafte

Wandel von Berufsbildern und
Anforderungen an Beschiftigte

Veranderungen auf dem

Buroflachenmarkt

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 2 Wirtschaftsstandort
NACHHALTIGKEIT AUS UNTERNEHMENSPERSPEKTIVE

Bitte schatzen Sie den Stellenwert der folgenden Aspekte flir die Entwicklung Ihres Unternehmens ein.

Flachenverfligbarkeit 31.3% 40,6 %
I
Nachhaltigkeit 34,4 % 40,6 %
0
Zugang zu externem Wissen, Technologie und Netzwerke 25 % 34,4 %
0
0
Fachkraftegewinnung- und Sicherung 281% 531%
0
Qualifikation- und Weiterbildung 37,5 % 46,9 %
I
hoher sehr hoher
Stellenwert Stellenwert

e Unternehmensumfrage (81 Teilnehmende)

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 2 Wirtschaftsstandort
STANDORTPOLITISCHE LEITLINIEN | THEMENSAMMLUNG

Innovationsorientierter
Wirtschaftsstandort

Ansiedlungsstrategie und

bedarfsgerechte Flachenangebote

Aktive Liegenschaftspolitik und
vorausschauende Flachensicherung

Mdnchengladbach ist ein innovationsorientierter Wirtschaftsstandort, der eine groBe
Offenheit gegeniber wissens- und zukunftsorientierten Branchen aufweist, die
Fortentwicklung von Schlisselbranchen und bestehenden Spezialisierungen unterstitzt
und in Anlehnung an lokale Bildungsschwerpunkte interessante Erwerbsperspektiven
bereithalt.

Die stadtische Ansiedlungsstrategie stellt den langfristigen wirtschaftlichen und sozialen
Nutzen einer Ansiedlung in den Vordergrund und zielt darauf ab, bedarfsgerechte
Flachenangebote und preispolitische Anreize flir unterschiedliche Nutzergruppen unter
Bericksichtigung sich wandelnder Standortanforderungen zu schaffen.

Um einen verantwortungsvollen Umgang mit der begrenzten Ressource Boden
sicherzustellen und die Steuerungsmaoglichkeiten der Stadt in Zukunft auszuweiten, wird
eine aktive Liegenschaftspolitik verfolgt, bei der Flachenpotenziale frihzeitig gesichert
(,nachhaltige Flachensicherung”), neue Wege der Flachenvergabe gegangen und
potenzielle Drittverwertungsmaglichkeiten von Beginn an geprtft werden.

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 2 Wirtschaftsstandort

Die nachhaltige Gewerbeflachenentwicklungspolitik in Ménchengladbach sieht vor, die
INTERKOMMUNALE Neuinanspruchnahme von Flachen auf dem eigenen Stadtgebiet zu reduzieren und

KOOPERATION AuBenentwicklungen maglichst in enger Abstimmung mit den Nachbarkommunen durch die
Errichtung interkommunaler Gewerbesteuerverbiinde zu forcieren.

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 3 Gewerbeflachennachfrage

REALITATEN FUR DIE RAUMENTWICKLUNG IM RHEINISCHEN REVIER

ZIEL 1 ZIEL 2 ZIEL 6

DAS ZIEL DER KLIMANEUTRALITAT HAT DER FLACHENVERBRAUCH DER REGION DIE REGION KANN UND MUSS ES SICH
FUR DAS RHEINISCHE REVIER HOCHSTE ZWISCHEN 1990 UND 2018 DARF SICH LEISTEN BEI DER WIRTSCHAFTSFLACHEN-
PRIORITAT NICHT WIEDERHOLEN ENTWICKLUNG WAHLERISCH ZU SEIN

C N

(l Qualitatsanforderungen Wirtschaftsflachen
it ~

Klenteilige Zent
Umnutzen & Anreiche

QUELLE: RAUMSTRATEGIE 2038+

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 3 Gewerbeflachennachfrage

Kempen

EXKURS BEDARFE UND RESERVEN IN DER REGION

REGBEZ DUSSELDORF REGBEZ KOLN

— BREEE — EGEE A Kaarst

Korschenbrojch

FNP-Reserven

mal FNP-Reserven

Ménchengladbach

m 34er-Reserven

Keine Betrachtung
von GlBregional
oder GIBplus

sl Bedarfsermittlung sl Bedarfsermittlung
Bedarfstiberhang

m BEW (50 %)

Grevenbroich

Rommerskirchen

Bedburg

Trendfortschreibung GIFPRO-ISB
" Uberhang
Horizont 2040 Horizont 2043 . Entwicklungspotenzial

QUELLEN: BKG (2022); NEUAUFSTELLUNG REGIONALPLAN BEZIRKSREGIERUNG KOLN (2021); GEORG CONSULTING (2022); OSM CONTRIBUTORS (2022); RGIK (2021); STADT MONCHENGLADBACH (2022).

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 3 Gewerbeflachennachfrage
METHODENDISKUSSION

ANSATZE ZUR ERMITTLUNG DES GEWERBEFLACHENBEDARFS
UNTERNEHMENS- VERBRAUCHSGESTUTZTE KONJUNKTURGESTUTZTE GIFPRO (ISB
BEFRAGUNG BEDARFSMODELLE BEDARFSMODELLE (ISB)

(o a
e e

REGIONALES GEWERBE- UND QUANTITATIV-QUALITATIVE NEUAUFSTELLUNG

<]

INDUSTRIEFLACHENKONZEPT BEDARFSERMITTLUNG NGK

(RGIK) 2021 MONCHENGLADBACH RP BEZREG KOLN (2021)

QUELLEN: RGIK (2021); NEUAUFSTELLUNG REGIONALPLAN BEZIRKSREGIERUNG KOLN (2021) GEORG CONSULTING (2022).

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 3 Gewerbeflachennachfrage
BEDARFE MONCHENGLADBACH

INANSPRUCHNAHMEN GEWERBEFLACHEN UND BEDARFE METHODIK FUR DIE BEDARFSERMITTLUNG GEMARB RGIK

GEWERBEFLACHEN-INANSPRUCHNAHME NACH Inanspruchnahme (2001-2011 und 2013-2019)

VORLAUFIGER FORTSCHREIBUNG DES SFM SEITENS STADT
MONCHENGLADBACH (STAND 2022)

Inanspruchnahmen / 18 Jahre = jahrliche @

2000-2021

ca. 258 Hektar
ca. 156 Hektar

GEWERBEFLACHENBEDARF OHNE ABZUG DER
BESTEHENDEN ENTWICKLUNGSPOTENZIALE UND OHNE
DIFFERENZIERUNG NACH BRANCHEN NACH RGIK 2021

Horizont RGIK 2040 ca. 267 Hektar
Horizont Strukturwandel 2045 ca. 344 Hektar

QUELLEN: BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF REGIOMALES GEWERBE- UND INDUSTRIEFLACHENKONZEPT 2021 FUR DIE PLANUNGSREGION DUSSELDORF (2021); GEORG CONSULTING (2022).

X 20 Jahre Planungszeitraum

2012-2021 + 20 Jahre Planungszeitraum

- 20 Jahre Planungszeitraum

Handlungsspielraum (HSP) 1

25 % von HSP = Verteilung auf Ober- und N zentralen
(nach Anteil der Bevolkerung an den O

Handlungsspielraum (HSP) 2 fiir Kreisfreie Stadte

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 3 Gewerbeflachennachfrage

METHODENDISKUSSION

FLACHENUMSATZ NACH GRUNDSTUCKSGRORBEN, 2011-2021

GRUNDSTUCKSGRORBE HAUFIGKEIT (ANZAHL)

2,0 BIS 5,0 HEKTAR 11| @ 1 pro Jahr
UBER 5,0 HEKTAR - 4| @ alle 2 Jahre

Orientierungsrahmens

Ausklammerung groBerer Flachenverkaufe
(z. B. Logistik) zur Berechnung des

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 3 Gewerbeflachennachfrage

STRUKTUR DER NACHFRAGE UND STANDORTSPEZIFISCHE EINFLUSSFAKTOREN

DIFFERENZIERUNG DER FLACHENNACHFRAGE NACH NUTZERGRUPPEN

LOGISTIK

FLACHENBEDARFE
NACH NUTZUNGSGRUPPEN
} HANDEL UND SONSTIGES

VERLAGERUNGEN

DIENSTLEISTUNGEN

GESAMTBEDARF

HEKTAR

STRUKTURWANDEL RR

2040: 263,6 HA | 2045: 333,0 HA

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 3 Gewerbeflachennachfrage

VERBRAUCHSGESTUTZTER ORIENTIERUNGSRAHMEN NACH KONJUNKTURSZENARIEN 2040 UND 2045

Flachenumsatz mit unbebauten Gewerbegrundstiicken 2011-2021: @ 10,9 Hektar pro Jahr

BIP-Wachstum (preisbereinigt) in Deutschland 2011-2021: @ 1,3 %

Flachenbedarf pro 1-%-BIP-Wachstum (preisbereinigt): @ 8,4 Hektar pro Jahr

* BEREINIGT UM GROBERE ANSIEDLUNGEN (AUSSCHLUSS VON KAUFFALLEN UBER 2 HEKTAR)

Gemeinsam. Vielfalt.
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Ergebnisse: LB 3 Gewerbeflachennachfrage
ORIENTIERUNGSRAHMEN (BEREINIGT)* 2040 UND 2045

KONJUNKTURSZENARIO
KONSTANT @ +1,3 %

KONJUNKTURSZENARIO
DYNAMISCH @ +1,6 %

@ 5,0 Hektar pro Jahr @ 6,2 Hektar pro Jahr

Gesamt bis 2040: 95,0 Hektar Gesamt bis 2040: 116,9 Hektar

Gesamt bis 2045: 120,0 Hektar Gesamt bis 2045: 147,7 Hektar

ORIENTIERUNGSRAHMEN 2040: CA. 70-95 HEKTAR
ORIENTIERUNGSRAHMEN 2045: CA. 90-120 HEKTAR

* BEREINIGT UM GROBERE ANSIEDLUNGEN (AUSSCHLUSS VON KAUFFALLEN UBER 2 HEKTAR)

Gemeinsam. Vielfalt.
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LB 4 Entwicklungspotentiale (Untersuchungsraum)

" RESERVEN SIELDUNGSFLACHENMONITORING (2022)

RP-Reserven (GIB/ASB-GE) ca. 199 Hektar

‘ e Gemischte Bauflachen ca. 2 Hektar
Lfd. FNP-Anderungen (34er) ca. 2 Hektar
A
.
v Gewerbliche Bauflachen ca. 53 Hektar

> Summe ca. 258 Hektar

Zahlenwerte vorlaufig!

Gemeinsam. Vielfalt.
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LB 4 Entwicklungspotentiale (Untersuchungsraum)

Areal
SenefelderstraBle

Tomphecke/ ek

<5 Flughafen
Tomper Weg KrefelderstraBe @0 =
T,

W | Kerschenbroicher
J StraBe

Areal Waldhausen ff°
Westend e

Mordpark O

19

Bauliicken

Gewerbeflachenpotenziale

Brachflachenpotenziale
Mischgebietspotenziale

JHQ und Flughafen

Gemeinsam. Vielfalt.
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LB 5 Qualifizierung Flachenangebot
o Vor-Ort-Begutachtung

IMPRESSIONEN STANDORTEBESICHTIGUNG

£ .____’.--. - ; 3 5, A. ‘ b 3 4 % f" -- : :
KONVERSIONSSTANDORT Y BRACHFLACHENPOTENZIAL
NIEDERRHEINKASERNE =y RHEYDT

BESTANDSGEBIET FEHLNUTZUNG
RHEINDAHLEN ERFTSTRASSE

o Qualifizierung im GIS anhand von Kriterien:

Flachenzuschnitt, ErschlieBung, Infrastruktur, Verfigungsrechtliche Restriktionen,

Naturfachliche Restriktionen, Nutzungsalternativen, Chancen fur 6kologische Nachhaltigkeit etc.
Gemeinsam. Vielfalt.
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LB 6 Nachhaltige Flachenentwicklung

Workshop zu den Themen Gewerbeflachenmarkt und Nachhaltigkeitskriterien

Interkommunale Flachenentwicklung

Welche Chancen sehen Sie in einer interkommunalen Gewerbeflachenentwicklung
und welcher zusatzliche Nutzen kénnte ggf. entstehen?

Was konnten die Ziele einer interkommunalen Gewerbeflachenentwicklung sein?

Welche Risiken sehen Sie in einer interkommunalen Gewerbeflachenentwicklung und
wo konnten ggf. Fallstricke liegen?

Welche Moglichkeiten der Ausgestaltung einer interkommunalen Kooperation sehen
Sie?

Gemeinsam. Vielfalt.
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LB 6 Nachhaltige Flachenentwicklung
Workshop zu den Themen Gewerbeflachenmarkt und Nachhaltigkeitskriterien

Nachhalte Flachenentwicklung

Welche Aspekte umfasst eine nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung fur Sie?

Welche Anforderungen wiirden Sie an ein nachhaltiges Gewerbegebiet stellen?

Welchen Stellenwert nimmt eine nachhaltige Gewerbeflachenentwicklung in lhrer
Arbeit ein?

+ Workshop fur die Konzeption eines Zero Emission Gebiets

+ Ausarbeitung Kriterien und Standards fur Nachhaltigkeit

Gemeinsam. Vielfalt.
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i+ Stadt Mdnchengladbach
@] Dezemat Vi
\L Fachbereich Stadtentwicklung und Planung

Gemeinsam. Vielfalt.
MONCHENGLADBACH

© Stadt Ménchengladbach, November 2022



Ergebnisse: LB 3 Gewerbeflachennachfrage

ANLASS ZUR INTERKOMMUNALEN ZUSAMMENARBEIT

— 54 Grundsatz LEP NRW

Um Strukturbruche zu vermeiden, soll der Strukiurwandel in den Kchleregionen in regionaler Zusammenarbeit gestaltet werden. Dafur sollen regionale I'r'"'np =
zur Unterstitzung des laufenden Strukturwandels durch Ausweisung und kan..eptlnnelle Entwicklung geeigneter Gewerbe- und Industrieflachen sowis von
Wohngebieten nachhaltig raumplanerisch t und mit geeigneten InfrastrukturmafBnahmen gefordert werden

- 6.3—4 Grundsatz LEP NEW

Bevor ein anderer im Freiraum gelegener Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen fez‘ge =n;t wird, ist eing interkommunale Zusammenarbeit an

Standorten in anderen Gemeinden, die unmitielbar an vorhandene Allgemeine Siedlung [ iche fur gewerbliche und industrelle Mutoungen
anschlieBen, anzustreben. Auch bei der Umsetzung von unmittelbar an v orhandene Allgemeine Sie sbeereiche oder Bereiche flr gewerbliche und industrielle

“J..t:um;-en anschliefenden Bereichen fur gewerb und industrielle Nutzungen sollen die Chancen interkommunaler Zusammenarbeit genutzt w

Stadtische Ratsbeschlusse

Stadt. Berawungsvorlage X Regionale Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen (G18) im Strukturwande

Stadt. Beratungsvo Iaga 326, X Regionalplan Dasseldorf (RFD) — 10. Anderung

OQUELLEM: GEORG COMSLLTING (2022 LANDESEMTWICELLINGEFLAN EW (2015 RGE (Z02T; STADT MOMCHEMNGLADEACH (2022

Gemeinsam. Vielfalt.
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